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YAPI DENETİMİ UYGULAMA YÖNETMELİĞİ 
Önceki Düzenleme Yeni Düzenleme 

Amaç ve kapsam 
MADDE 1- (1) Bu Yönetmeliğin amacı, 29/6/2001 tarihli ve 4708 

sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanuna göre faaliyet gösteren Yapı 
Denetim Komisyonunun, yapı denetim kuruluşlarının ve 
laboratuvarların kuruluş ve çalışmaları; yapı denetim kuruluşlarında ve 
laboratuvarlarda görev alacak denetçi mimar ve mühendisler ile diğer 
görevlilerde aranacak nitelikler; ilgili idare, proje müellifi, yapı 
müteahhidi, şantiye şefi, yapı sahibi ile yapı denetim kuruluşu 
ortaklarının görev ve sorumlulukları; yapı denetimi hizmet 
sözleşmesinin düzenlenmesi ve hizmet bedellerinin ödenmesi; yapı 
denetim kuruluşları ile bu kuruluşların denetçi ve kontrol elemanı 
mimar ve mühendislerinin sicil raporlarının tutulması, yapılara sertifika 
verilmesi ve Kanunun uygulanması ile ilgili usul ve esasları 
belirlemektir. 

Amaç ve kapsam 
MADDE 1- (1) Bu Yönetmeliğin amacı, 29/6/2001 tarihli ve 4708 

sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanuna göre faaliyet gösteren Merkez 
ve İl Yapı Denetim Komisyonlarının, yapı denetim kuruluşlarının ve 
laboratuvarların kuruluş ve çalışmaları; yapı denetim kuruluşlarında ve 
laboratuvarlarda görev alacak denetçi mimar ve mühendisler ile diğer 
görevlilerde aranacak nitelikler; ilgili idare, proje müellifi, yapı 
müteahhidi, şantiye şefi, yapı sahibi ile yapı denetim kuruluşu 
ortaklarının görev ve sorumlulukları; yapı denetimi hizmet 
sözleşmesinin düzenlenmesi ve hizmet bedellerinin ödenmesi; (…) 
yapılara sertifika verilmesi ve Kanunun uygulanmasına ilişkin usul ve 
esasları belirlemektir. 

Tanımlar 
MADDE 3- (1) Bu Yönetmelikte geçen; 
… 
g) Komisyon: Kanunun 4'üncü maddesinde belirtilen Yapı Denetim 

Komisyonunu, 
… 

Tanımlar 
MADDE 3- (1) Bu Yönetmelikte geçen; 
… 
g) Komisyon: Kanunun 4'üncü maddesinde belirtilen Merkez veya İl 

Yapı Denetim Komisyonunu, 
… 

Yapı denetim kuruluşunun görev ve sorumlulukları 
MADDE 5-  (1) … 
… 
(3) Yapı denetim kuruluşu yapı ruhsatı alınması safhasında; 
… 
b) Bakanlıkça onaylanmış yapıya ilişkin bilgi formunun aslını, 

yapının denetimini üstlendiği konusunda ek-5’te gösterilen form-3’e 
uygun taahhütnameyi, yapı denetim kuruluşunun yapı sahibi ile 
imzaladığı ek-6’da gösterilen form-4’e uygun sözleşmeyi ve 
projelerdeki eksikliklerin giderildiğini gösterir proje kontrol formunu 

Yapı denetim kuruluşunun görev ve sorumlulukları 
MADDE 5-  (1) … 
… 
(3) Yapı denetim kuruluşu yapı ruhsatı alınması safhasında; 
… 
b) (…) Yapıya ilişkin bilgi formunu (…), yapının denetimini 

üstlendiği konusunda ek-5’te gösterilen form-3’e uygun 
taahhütnameyi, yapı denetim kuruluşunun yapı sahibi ile imzaladığı ek-
6’da gösterilen form-4’e uygun sözleşmeyi ve projelerdeki 
eksikliklerin giderildiğini gösterir proje kontrol formunu ilgili idareye 
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ilgili idareye verir. Söz konusu belgelerde noter tasdiki aranmaz. 
… 

verir. Bu belgelerde noter tasdiki aranmaz.  
… 

Yapı müteahhidi ile şantiye şefinin görev ve sorumlulukları 
MADDE 9- (1) Gerçek kişiler ve kooperatifler de dâhil olmak 

üzere, tüzel kişiler tarafından yaptırılan her türlü yapı inşası işinin bir 
yapı müteahhidi tarafından üstlenilmesi mecburidir. Yapı müteahhidi, 
şahsen sahip olduğu teknik ve mali kaynakları kullanarak veya taşeron 
marifetiyle yapım işini ticari maksatla üstlenen, yapının plana ve 
mevzuata, fen, sanat ve sağlık kurallarına, ruhsata ve eki projelere 
uygun olarak ve bünyesindeki mimar ve mühendisler ile diğer 
uzmanların gözetimi altında inşa edileceğini yapı sahibine ve ilgili 
idareye taahhüt eden gerçek veya tüzel kişidir. 

… 

Yapı müteahhidi ile şantiye şefinin görev ve sorumlulukları 
MADDE 9- (1) Her türlü yapı inşası işinin Bakanlıkça yetki belgesi 

verilmiş gerçek veya tüzel kişiler tarafından üstlenilmesi mecburidir. 
Yapı müteahhidi, şahsen sahip olduğu teknik ve mali kaynakları 
kullanarak veya taşeron marifetiyle yapım işini ticari maksatla 
üstlenen, yapının plana ve mevzuata, fen, sanat ve sağlık kurallarına, 
ruhsata ve eki projelere uygun olarak ve bünyesindeki mimar ve 
mühendisler ile diğer uzmanların gözetimi altında inşa edileceğini yapı 
sahibine ve ilgili idareye taahhüt eden gerçek veya tüzel kişidir. 

… 

Yapı denetim kuruluşunda ortaklık durumu 
MADDE 10- (1) … 
(2) Yapı denetim kuruluşu, kuruluşun hisselerinin devri ile tebligat 

adresi ve benzeri bilgilerin değişmesi halinde, bu değişikliklere dair 
bilgileri en geç bir ay içerisinde yazılı olarak Yapı Denetim 
Komisyonuna bildirmek zorundadır. 

… 
(4) Ortaklardan herhangi biri vefat ettiğinde, vefat eden ortağın 

hissesi kanuni varislerine intikal eder ve varisler sermaye ortağı olarak 
kalabilirler. Ancak, varisler mimar veya mühendis değil ise hiçbir 
şekilde kuruluşta yönetici olamazlar ve kuruluş hisselerini yapı denetim 
kuruluşuna ortak olma şartlarını haiz olmayan kişilere devredemezler. 
Mühendis veya mimar olmayan varisler, istedikleri takdirde kendilerini 
kuruluşta temsil etmek üzere, yapı denetim kuruluşu ortağı olma 
şartlarını haiz bir mühendis veya mimar ile sözleşme imzalar ve bu 
durumu Yapı Denetim Komisyonuna bildirir. 

(5) Geçici faaliyet durdurma cezası almış olan kuruluş ortaklarınca 
bu süre zarfında gerçekleştirilen hisse devri işlemleri, geçici faaliyet 
durdurma cezası bitinceye kadar Yapı Denetim Komisyonunca işleme 

Yapı denetim kuruluşunda ortaklık durumu 
MADDE 10- (1) … 
(2) Yapı denetim kuruluşu, kuruluşun hisselerinin devri ile tebligat 

adresi ve benzeri bilgilerin değişmesi hâlinde, bu değişikliklere dair 
bilgileri en geç bir ay içerisinde yazılı olarak Merkez Yapı Denetim 
Komisyonuna bildirmek zorundadır. 

… 
(4) Ortaklardan herhangi biri vefat ettiğinde, vefat eden ortağın 

hissesi kanuni vârislerine intikal eder ve vârisler sermaye ortağı olarak 
kalabilirler. Ancak, vârisler mimar veya mühendis değil ise hiçbir 
şekilde kuruluşta yönetici olamazlar ve kuruluş hisselerini yapı denetim 
kuruluşuna ortak olma şartlarını haiz olmayan kişilere devredemezler. 
Mühendis veya mimar olmayan vârisler, istedikleri takdirde kendilerini 
kuruluşta temsil etmek üzere, yapı denetim kuruluşu ortağı olma 
şartlarını haiz bir mühendis veya mimar ile sözleşme imzalar ve bu 
durumu Merkez Yapı Denetim Komisyonuna bildirir. 

(5) Geçici faaliyet durdurma cezası almış olan kuruluş ortaklarınca 
bu süre zarfında gerçekleştirilen hisse devri işlemleri, geçici faaliyet 
durdurma cezası bitinceye kadar Merkez Yapı Denetim Komisyonunca 
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konulmaz. işleme konulmaz. 
(6) Yapı denetim kuruluşlarının; Kanunun 8 inci maddesi uyarınca 

denetim izin belgesinin iptal edilmesi hariç olmak üzere, kuruluşun 
tasfiye edilmesi veya kuruluş amaç maddesinin değiştirilerek yapı 
denetim faaliyeti dışında başkaca bir faaliyette bulunması hallerinde, 
haklarında uygulanmakta olan idari müeyyideler var ise bunların bitim 
tarihinden itibaren kuruluşun ortaklarının kaydı, talepleri üzerine 
Bakanlık nezdinde tutulan yapı denetim kayıtlarından çıkarılır. 

Yapı denetim kuruluşuna izin belgesi verilmesi 
MADDE 12- (1) … 
… 
c) Kuruluş ortaklarının diploma veya yerine geçen belgelerinin 

asılları veya ibraz edilen asıllarının idare tarafından tasdikli sureti, ek-
13’deki form-11’e uygun taahhütnameleri, odaya kayıt belgeleri, 
sabıka kaydı olmadığına dair beyanı, noterlikçe tasdikli imza sirküleri, 
T.C. kimlik numaraları. 

 
 
… 
(2) Teslim edilen belgelerin uygun görülmesi halinde, Yapı Denetim 

Komisyonunca ek-15'de gösterilen form-13'e uygun yapı denetim izin 
belgesi tanzim edilir. Verilen izin belgesi üç yıl için geçerlidir. Bu 
sürenin sonunda vize edilmeyen izin belgesinin kullanımına izin 
verilmez. 

(3) Merkez Yapı Denetim Komisyonunca Kanunun uygulandığı her 
il için o ilde faaliyet gösterebilecek yapı denetim kuruluşu sayısı hesap 
edilir. Bu sayı hesap tarihi itibariyle; o ile dair her yıl için Türkiye 
İstatistik Kurumundan temin edilen bir önceki yılsonuna ait nüfus 
istatistiklerinin 50.000’e bölünmesi ile elde edilir. Ancak bu sayının, 
toplam denetlenen inşaat alanının kuruluş yetki sınırı olan 360.000 
m2’ye bölünmesi ile elde edilen sonucun %10 oranında artırılması ile 
belirlenen sayıdan az çıkması halinde, o ilde faaliyet gösterecek 

Yapı denetim kuruluşuna izin belgesi verilmesi 
MADDE 12- (1) … 
… 
c) Kuruluş ortaklarının diploma veya yerine geçen belgelerinin 

asılları veya ibraz edilen asıllarının Bakanlık merkez veya taşra 
teşkilatı veya belgelerin verildiği ilgili kurum tarafından tasdikli sureti, 
ek-13’deki form-11’e uygun taahhütnameleri, odaya kayıt belgeleri, 
sabıka kaydı olmadığına dair beyanı, (…) T.C. kimlik numaraları, 
kuruluşça yetkilendirilen şirket müdür ve ortaklarının noter tasdikli 
imza sirküleri ile diğer kuruluş ortaklarının noter tasdikli imza beyanı, 

… 
(2) Teslim edilen belgelerin uygun görülmesi hâlinde, Merkez Yapı 

Denetim Komisyonunca ek-15’de gösterilen form-13’e uygun yapı 
denetim izin belgesi tanzim edilir. Verilen izin belgesi üç yıl için 
geçerlidir. Bu sürenin sonunda vize edilmeyen izin belgesinin 
kullanımına izin verilmez.  

(3) Merkez Yapı Denetim Komisyonunca Kanunun uygulandığı her 
il için o ilde faaliyet gösterebilecek yapı denetim kuruluşu sayısı hesap 
edilir. Bu sayı hesap tarihi itibariyle; o ile dair her yıl için Türkiye 
İstatistik Kurumundan temin edilen bir önceki yılsonuna ait nüfus 
istatistiklerinin 20.000’e bölünmesi ile elde edilir. Ancak bu sayının, 
toplam denetlenen inşaat alanının kuruluş yetki sınırı olan 360.000 
m2’ye bölünmesi ile elde edilen sonucun %10 oranında artırılması ile 
belirlenen sayıdan az çıkması halinde, o ilde faaliyet gösterecek 
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kuruluş sayısı toplam denetlenen inşaat alanına göre belirlenir. 
Küsuratlar bir üst sayıya tamamlanır. İldeki kuruluş sayısının; 
faaliyetin durdurulması cezası alınmış olmasından dolayı eksilmesi 
halinde, ildeki kuruluş sayısını belirlenen sayıya tamamlamak üzere 
yedekte bekleyen kuruluşlar yapı denetim izin belgesi almak için 
sırasıyla davet edilir. Yedekte bekleyen kuruluş yoksa yeni kuruluşa 
izin belgesi verilir. 

… 
(6) Yapı denetim kuruluşunca izin belgesi başvurusunda 

bulunulmasını müteakiben, Yapı Denetim Komisyonu veya 
Komisyonca görevlendirilecek bir heyet tarafından kuruluşun faaliyet 
göstereceği ofisin asgari şartları haiz olup olmadığına ilişkin rapor 
tanzim edilir. Bu rapor, izin belgesi verilmesi safhasında dikkate alınır. 
Rapor hazırlanırken, aynı ofiste yapı denetimi haricinde bir başka ticari 
faaliyetin yürütülmemesi, denetçiler için uygun çalışma ortamlarının, 
düzenli arşiv bölümünün ve proje incelemesine uygun ortamın mevcut 
olması hususları göz önünde bulundurulur. 

 
(7) Kuruluşun durumu ile ilgili olarak yukarıda sayılan bilgi ve 

belgelerden herhangi birinde değişiklik olması halinde, değişikliğe dair 
belgeler ile birlikte en geç on beş gün içinde Yapı Denetim 
Komisyonuna bildirimde bulunulur. 

kuruluş sayısı toplam denetlenen inşaat alanına göre belirlenir. 
Küsuratlar bir üst sayıya tamamlanır. İldeki kuruluş sayısının; 
faaliyetin durdurulması cezası alınmış olmasından dolayı eksilmesi 
halinde, ildeki kuruluş sayısını belirlenen sayıya tamamlamak üzere 
yedekte bekleyen kuruluşlar yapı denetim izin belgesi almak için 
sırasıyla davet edilir. Yedekte bekleyen kuruluş yoksa yeni kuruluşa 
izin belgesi verilir.  

… 
(6) Yapı denetim kuruluşunca izin belgesi başvurusunda 

bulunulmasını müteakiben, (…) görevlendirilecek bir heyet tarafından 
kuruluşun faaliyet göstereceği ofisin asgari şartları haiz olup 
olmadığına ilişkin rapor tanzim edilir. Bu rapor, izin belgesi verilmesi 
safhasında dikkate alınır. Rapor hazırlanırken, aynı ofiste yapı denetimi 
haricinde bir başka ticari faaliyetin yürütülmemesi, denetçiler için 
uygun çalışma ortamlarının, düzenli arşiv bölümünün ve proje 
incelemesine uygun ortamın mevcut olması hususları göz önünde 
bulundurulur. Bir bağımsız bölümde sadece bir yapı denetim kuruluşu 
faaliyet gösterebilir. 

(7) Kuruluşun durumu ile ilgili olarak yukarıda sayılan bilgi ve 
belgelerden herhangi birinde değişiklik olması hâlinde, değişikliğe dair 
belgeler ile birlikte en geç on beş gün içinde Merkez Yapı Denetim 
Komisyonuna bildirimde bulunulur. 

Laboratuvarın çalışma usul ve esasları 
MADDE 13- (1) Yapı Denetim Komisyonu, yapı malzemeleri ile 

ilgili ham madde ve mamul madde üzerinde ilgili standartlarına veya 
teknik şartnamelerine göre ölçüm, muayene ve deney yapabilen ve 
bunların diğer özelliklerini tespit edebilen yeterli alet, teçhizat ve 
personele sahip olan laboratuvara ek-16’da gösterilen form-14’e uygun 
izin belgesi verir. İzin belgesi almak için aranan şartlar, ek-1’deki 
Laboratuvar İzni Onay Talimatı ile ek-2’deki Laboratuvar İzin Belgesi 
Teknik Şartnamesinde belirtilmiştir. 

… 

Laboratuvarın çalışma usul ve esasları 
MADDE 13- (1) Merkez Yapı Denetim Komisyonu, yapı 

malzemeleri ile ilgili ham madde ve mamul madde üzerinde ilgili 
standartlarına veya teknik şartnamelerine göre ölçüm, muayene ve 
deney yapabilen ve bunların diğer özelliklerini tespit edebilen yeterli 
alet, teçhizat ve personele sahip olan laboratuvara ek-16’da gösterilen 
form-14’e uygun izin belgesi verir. İzin belgesi almak için aranan 
şartlar, ek-1’deki Laboratuvar İzni Onay Talimatı ile ek-2’deki 
Laboratuvar İzin Belgesi Teknik Şartnamesinde belirtilmiştir. 

… 
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(4) Laboratuvarlarda yapı malzemesi kalite kontrolü konusunda 
laboratuvar denetçi belgesine sahip en az bir inşaat veya kimya 
mühendisi, zemin deneyleri konusunda laboratuvar denetçi belgesine 
sahip en az bir inşaat veya jeoloji veya jeofizik mühendisi ile yardımcı 
teknik elemanlar istihdam edilir. 

 
… 
(6) Laboratuvarlar, her yıl en az bir defa Yapı Denetim 

Komisyonunca veya Komisyonun görevlendirdiği elemanlarca 
denetlenir ve izin belgeleri her yıl vize ettirilir. 

(4) Laboratuvarlarda yapı malzemesi kalite kontrolü konusunda 
laboratuvar denetçi belgesine sahip en az bir inşaat veya kimya 
mühendisi (…) ile yardımcı teknik elemanlar istihdam edilir. Zemin 
deneyleri konusunda laboratuar denetçi belgesine sahip en az bir jeoloji 
mühendisi ile yardımcı teknik elemanlar zorunlu olmak üzere, denetçi 
belgesine sahip inşaat veya jeofizik mühendisi istihdam edilir. 

… 
(6) Laboratuvarlar, her yıl en az bir defa Merkez veya İl Yapı 

Denetim Komisyonunca veya Komisyonun görevlendirdiği 
elemanlarca denetlenir ve izin belgeleri her yıl vize ettirilir. 

Yapı denetim kuruluşunda ve laboratuvarda görev alacak 
teknik personelin deneyim ve nitelikleri 

MADDE 14- (1) Yapı denetim kuruluşu, denetimini üstlendiği proje 
ve yapım işlerinde, Kanun ve bu Yönetmelik hükümleri ile belirlenmiş 
görevlerini denetçi mimar ve denetçi mühendisler eliyle yürütür. 
Denetçi mimar ve denetçi mühendis olarak görev yapabilmek için, 
ilgililerin Yapı Denetim Komisyonuna başvurarak, ek-17’de gösterilen 
form-15’e uygun denetçi belgesi almaları zorunludur. 

… 
(7) Denetçi belgesine sahip olan mimar ve mühendisler, Yapı 

Denetim Komisyonunun veya Komisyonca uygun görülen kurum ve 
kuruluşların açacakları hizmet içi eğitim programlarına katılmak 
zorundadırlar. Düzenlenen eğitim programları sonunda bir 
değerlendirme sınavı yapılır. Yapılan sınavda geçer not alamayanlar, 
geçer not alıncaya kadar eğitimlere katılmaya devam ederler. Söz 
konusu eğitim programlarına iki defa üst üste katılmayanların denetçi 
belgesi Yapı Denetim Komisyonunca iptal edilerek, durum sicillerine 
işlenmek üzere ilgili meslek odalarına bildirilir. 

Yapı denetim kuruluşunda ve laboratuvarda görev alacak 
teknik personelin deneyim ve nitelikleri 

MADDE 14- (1) Yapı denetim kuruluşu, denetimini üstlendiği proje 
ve yapım işlerinde, Kanun ve bu Yönetmelik hükümleri ile belirlenmiş 
görevlerini denetçi mimar ve denetçi mühendisler eliyle yürütür. 
Denetçi mimar ve denetçi mühendis olarak görev yapabilmek için, 
ilgililerin Merkez Yapı Denetim Komisyonuna başvurarak, ek-17’de 
gösterilen form-15’e uygun denetçi belgesi almaları zorunludur.  

… 
(7) (Mülga:RG-5/2/2013-28550) 
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Teknik personelin denetim yetkisi 
MADDE 15- (1) Yapı denetim kuruluşunda görev alacak denetçi 

personelin unvanlarına göre denetim yetkisi sınırları ve görevleri 
aşağıda gösterilmiştir: 

… 
ç) Proje ve uygulama denetçisi makine mühendisi, proje ve yapı 

denetimini yapar. Denetim yetkisi sınırı 120.000 m2'dir. 
d) Proje ve uygulama denetçisi elektrik mühendisi, proje ve yapı 

denetimini yapar. Denetim yetkisi sınırı 120.000 m2'dir. 
… 

Teknik personelin denetim yetkisi  
MADDE 15- (1) Yapı denetim kuruluşunda görev alacak denetçi 

personelin unvanlarına göre denetim yetkisi sınırları ve görevleri 
aşağıda gösterilmiştir: 

… 
ç) Proje ve uygulama denetçisi makine mühendisi, proje ve yapı 

denetimini yapar. Denetim yetkisi sınırı 180.000 m2’dir. 
d) Proje ve uygulama denetçisi elektrik mühendisi, proje ve yapı 

denetimini yapar. Denetim yetkisi sınırı 180.000 m2’dir. 
… 

Teknik personelin yapı denetim kuruluşunda istihdam esasları 
MADDE 16- (1) Yapı denetim kuruluşu, faaliyetine devam ettiği 

sürece 12'nci maddenin birinci fıkrasının (ç) bendinde sayılan çekirdek 
personeli istihdam etmek zorundadır. Aksi takdirde, eleman eksikliği 
giderilip uygun denetim elemanları istihdam edilinceye kadar, 
kuruluşun faaliyetine izin verilmez. Bu durum üç ay içerisinde 
düzeltilmez ise, kuruluşun belgesi geçici olarak geri alınır. 

 
 
 
 
 
(2) Yapı denetim kuruluşunda görev alacak denetçi mimar ve 

denetçi mühendisler, denetim sorumluluğu üstlenileceğine ilişkin 
olarak ek-14’de gösterilen form-12’ye uygun taahhütnameyi, denetçi 
belgesini, noterlikçe tasdikli imza beyanını, T.C. kimlik numarasını, 
sabıka kaydı olmadığına dair beyanını, kontrol elemanı ve yardımcı 
kontrol elemanı ise; üstlenilecek denetim hizmeti için ek-19’da 
gösterilen form-17’ye uygun taahhütnameyi, İdare tarafından tasdikli 
diploma suretini, T.C. kimlik numarasını, odaya kayıt belgesini ve 
sabıka kaydı olmadığına dair beyanını Yapı Denetim Komisyonuna 
sunulmak üzere yapı denetim kuruluşuna vermek zorundadır. Yapı 

Teknik personelin yapı denetim kuruluşunda istihdam esasları 
MADDE 16- (1) Yapı denetim kuruluşu, (…) 12 nci maddenin 

birinci fıkrasının (ç) bendinde sayılan asgari istihdam edilmesi gereken 
personeli, faaliyetine devam ettiği sürece çekirdek personel olarak 
istihdam etmek zorundadır. Aksi takdirde, eleman eksikliği giderilip 
uygun denetim elemanları istihdam edilinceye kadar, yapı denetim 
kuruluşunun denetim sorumluluğu altında bulunan mevcut yapılara 
ilişkin bilgi formları üzerinde işlem yapması engellenir ve uhdesindeki 
denetim işlerinin devamına ve yeni denetim işi üstlenilmesine izin 
verilmez. Eleman eksikliği üç ay içerisinde giderilmediği takdirde, 
asgari sayıda çekirdek personeli istihdam edinceye kadar kuruluşun 
izin belgesi geçici olarak geri alınır. 

(2) Yapı Denetim kuruluşunda görev alacak denetçi mimar ve 
denetçi mühendisler, denetim sorumluluğu üstlenileceğine ilişkin 
olarak ek-14’de gösterilen form-12’ye uygun taahhütnameyi, denetçi 
belgesini, noterlikçe tasdikli imza beyanını, T.C. kimlik numarasını, 
sabıka kaydı olmadığına dair beyanını, kontrol elemanı ve yardımcı 
kontrol elemanı ise; üstlenilecek denetim hizmeti için ek-19’da 
gösterilen form-17’ye uygun taahhütnameyi, İdare tarafından tasdikli 
diploma suretini, T.C. kimlik numarasını, odaya kayıt belgesini ve 
sabıka kaydı olmadığına dair beyanını İl Yapı Denetim Komisyonuna 
sunulmak üzere yapı denetim kuruluşuna vermek zorundadır. Yapı 
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denetim kuruluşu ile istihdam edilecek denetçi, kontrol elemanı ve 
yardımcı kontrol elemanı arasında, çalışma saatleri, ücret, görev ve 
sorumlulukları içeren bir sözleşme akdedilir.  

(3) Denetçi mimarlar, denetçi mühendisler, kontrol elemanları ve 
yardımcı kontrol elemanları, sadece bir ilin sınırları içerisinde görev 
yapabilirler. Yapı denetim kuruluşu, denetçi mimarlar, denetçi 
mühendisler, kontrol elemanları ve yardımcı kontrol elemanlarının 
denetleme yetkisine sahip oldukları yapı inşaat alanı aşıldığı takdirde, 
ilave denetçi mimar, denetçi mühendis, kontrol elemanı ve yardımcı 
kontrol elemanı görevlendirmek ve bununla ilgili belgeleri Yapı 
Denetim Komisyonuna vermek zorundadır. 

 
… 
(6) Vefat, hastalık, izin, istifa ve benzeri nedenlerle denetçi mimar, 

denetçi mühendis, kontrol elemanı veya yardımcı kontrol elemanından 
birinin yapı ile ilişkisinin kesilmesi halinde, yapı denetim kuruluşunca 
yapının ilişik kesme anındaki durumunu belirleyen ek-20’de gösterilen 
form-18’e uygun seviye tespit tutanağı tanzim edilir; ayrılan denetçi 
mimar, denetçi mühendis, kontrol elemanı veya yardımcı kontrol 
elemanının yerine görev yapacak, kuruluş bünyesinde bulunan aynı 
statüdeki personel üç iş günü içinde geçici olarak görevlendirilir. 
Seviye tespit tutanağı geçici personel görevlendirmeye ilişkin dilekçe 
ekinde ilgili idaresine gönderilir. Bu tarihten itibaren yeni 
görevlendirme yapılıncaya kadar geçen süre içinde yapı ile ilgili her 
türlü sorumluluk geçici olarak görevlendirilen personele aittir. Yapı 
denetim kuruluşunca ilgili personelin görevinden ayrılmasını takip 
eden otuz iş günü içinde görevlendirilen aynı statüdeki yeni personel 
için, yapının göreve başlama anındaki durumunu gösteren ek-20'de 
gösterilen form-18'e uygun seviye tespit tutanağı düzenlenerek durum 
ilgili idareye ve Yapı Denetim Komisyonuna bildirilir. 

 
… 

denetim kuruluşu ile istihdam edilecek denetçi, kontrol elemanı ve 
yardımcı kontrol elemanı arasında, çalışma saatleri, ücret, görev ve 
sorumlulukları içeren bir sözleşme akdedilir. 

(3) Denetçi mimarlar, denetçi mühendisler, kontrol elemanları ve 
yardımcı kontrol elemanları 17 nci maddenin altıncı fıkrasında yer alan 
istisnalar hariç olmak üzere, sadece bir ilin sınırları içerisinde görev 
yapabilirler. Yapı denetim kuruluşu, denetçi mimarlar, denetçi 
mühendisler, kontrol elemanları ve yardımcı kontrol elemanlarının 
denetleme yetkisine sahip oldukları yapı inşaat alanı aşıldığı takdirde, 
ilave denetçi mimar, denetçi mühendis, kontrol elemanı ve yardımcı 
kontrol elemanı görevlendirmek ve bununla ilgili belgeleri İl Yapı 
Denetim Komisyonuna vermek zorundadır. 

… 
(6) Vefat, hastalık, izin, istifa ve benzeri nedenlerle denetçi mimar, 

denetçi mühendis, kontrol elemanı veya yardımcı kontrol 
elemanlarından birinin yapı ile ilişkisinin kesilmesi hâlinde, yapı 
denetim kuruluşunca yapının ilişik kesme anındaki durumunu 
belirleyen ek-20’de gösterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanağı 
tanzim edilir; ayrılan denetçi mimar, denetçi mühendis, kontrol elemanı 
veya yardımcı kontrol elemanının yerine görev yapacak, kuruluş 
bünyesinde bulunan aynı statüdeki personel altı işgünü içinde geçici 
olarak görevlendirilir. Seviye tespit tutanağı geçici personel 
görevlendirmeye ilişkin dilekçe ekinde ilgili idaresine gönderilir. Bu 
tarihten itibaren yeni görevlendirme yapılıncaya kadar geçen süre 
içinde yapı ile ilgili her türlü sorumluluk geçici olarak görevlendirilen 
personele aittir. Yapı denetim kuruluşunca ilgili personelin görevinden 
ayrılmasını takip eden otuz işgünü içinde görevlendirilen aynı statüdeki 
yeni personel için, yapının göreve başlama anındaki durumunu 
gösteren ek-20’de gösterilen form-18’e uygun seviye tespit tutanağı 
düzenlenerek durum ilgili idareye ve görev yaptıkları ilde bulunan İl 
Yapı Denetim Komisyonuna bildirilir. 

… 
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(8) Yapı denetim kuruluşundan ayrılmak isteyen denetçi mimar, 
denetçi mühendis, kontrol ve yardımcı kontrol elemanları, bu 
isteklerini noterlikçe keşide edilecek bir istifaname ile yapı denetim 
kuruluşuna ve Yapı Denetim Komisyonuna bildirirler. Bu durumlarda 
bildirimle ilgili kanuni süreler, istifanamenin tebliğ tarihinden itibaren 
başlar. 

… 

(8) Yapı denetim kuruluşundan ayrılmak isteyen denetçi mimar, 
denetçi mühendis, kontrol ve yardımcı kontrol elemanları, bu 
isteklerini noterlikçe keşide edilecek bir istifaname ile yapı denetim 
kuruluşuna ve İl Yapı Denetim Komisyonuna bildirirler. Bu 
durumlarda bildirimle ilgili kanuni süreler, istifanamenin tebliğ 
tarihinden itibaren başlar. 

… 
Yapı denetim kuruluşunun şube aracılığıyla faaliyet göstermesi 

ve şubede görevlendirilecek personel 
MADDE 17- (1) Yapı denetim kuruluşu, Kanun kapsamında olup 

herhangi bir yapı denetim kuruluşuna izin belgesi verilmemiş olan 
illerde, şube açarak faaliyet gösterebilir. Yapı denetim kuruluşunun 
faaliyet gösterdiği il dışında herhangi bir ilde şube açabilmesi için, 
ticari ve mali yönden gereken bütün işlemlerin tamamlanarak, şube 
açılacak olan ilde daimi olarak ikamet etmek kaydıyla asgari; 

a) Bir proje ve uygulama denetçisi mimar, 
b) Bir proje ve uygulama denetçisi inşaat mühendisi, 
c) Bir uygulama denetçisi inşaat mühendisi, 
ç) Bir proje ve uygulama denetçisi makine mühendisi, 
d) Bir proje ve uygulama denetçisi elektrik mühendisi 
görevlendirilmesi şarttır. Denetçi mimar ve denetçi mühendisler için 

ek-14’te gösterilen form-12’ye uygun taahhütname, denetçi belgesi, 
noterlikçe tasdikli imza beyanı, T.C. kimlik numarası, sabıka kaydı 
olmadığına dair beyanı, kontrol elemanları ve yardımcı kontrol 
elemanları için ise; üstleneceği denetim hizmeti için ek-19’da 
gösterilen form-17’ye uygun taahhütname, İdare tarafından tasdikli 
diploma sureti, odaya kayıt belgesi, T.C. kimlik numarası, sabıka kaydı 
olmadığına dair beyanı ile birlikte, gereken ticari ve mali işlemlerin 
tamamlandığını gösteren belgeler, kuruluşun şube açma talebini 
belirten bir dilekçe ekinde Yapı Denetim Komisyonuna sunulur. 

 
 (2) Yapı denetim kuruluşunca şube izin belgesi müracaatı 

Yapı denetim kuruluşunun şube aracılığıyla faaliyet göstermesi 
ve şubede görevlendirilecek personel 

MADDE 17- (1) Yapı denetim kuruluşu, Kanun kapsamında olup 
herhangi bir yapı denetim kuruluşuna izin belgesi verilmemiş olan 
illerde, şube açarak faaliyet gösterebilir. Yapı denetim kuruluşunun 
faaliyet gösterdiği il dışında herhangi bir ilde şube açabilmesi için, 
ticari ve mali yönden gereken bütün işlemlerin tamamlanarak, şube 
açılacak olan ilde daimi olarak ikamet etmek kaydıyla asgari; 

a) Bir proje ve uygulama denetçisi mimar, 
b) Bir proje ve uygulama denetçisi inşaat mühendisi, 
c) Bir uygulama denetçisi inşaat mühendisi, 
ç) Bir proje ve uygulama denetçisi makine mühendisi, 
d) Bir proje ve uygulama denetçisi elektrik mühendisi 
görevlendirilmesi şarttır. Denetçi mimar ve denetçi mühendisler için 

ek-14’te gösterilen form-12’ye uygun taahhütname, denetçi belgesi, 
noterlikçe tasdikli imza beyanı, T.C. kimlik numarası, sabıka kaydı 
olmadığına dair beyanı, kontrol elemanları ve yardımcı kontrol 
elemanları için ise; üstleneceği denetim hizmeti için ek-19’da 
gösterilen form-17’ye uygun taahhütname, İdare tarafından tasdikli 
diploma sureti, odaya kayıt belgesi, T.C. kimlik numarası, sabıka kaydı 
olmadığına dair beyanı ile birlikte, gereken ticari ve mali işlemlerin 
tamamlandığını gösteren belgeler, kuruluşun şube açma talebini 
belirten bir dilekçe ekinde Merkez Yapı Denetim Komisyonuna 
sunulur. 

 (2) Yapı denetim kuruluşunca şube izin belgesi müracaatı 
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yapılmasını müteakiben, Yapı Denetim Komisyonu veya Komisyonca 
görevlendirilecek heyet tarafından, kuruluşun faaliyet göstereceği 
ofisin, asgari şartları haiz olup olmadığına ilişkin rapor tanzim edilir. 
Bu rapor, izin belgesi verilmesi sırasında dikkate alınır. Rapor 
hazırlanırken, aynı ofiste yapı denetimi haricinde başkaca bir ticari 
faaliyetin yürütülmemesi, denetçiler için uygun çalışma ortamlarının, 
düzenli arşiv bölümünün ve proje incelemesine uygun ortamın mevcut 
olması hususları göz önünde bulundurulur. 

… 

yapılmasını müteakiben, İl Yapı Denetim Komisyonu veya 
Komisyonca görevlendirilecek heyet tarafından, kuruluşun faaliyet 
göstereceği ofisin, asgari şartları haiz olup olmadığına ilişkin rapor 
tanzim edilir. Bu rapor, izin belgesi verilmesi sırasında dikkate alınır. 
Rapor hazırlanırken, aynı ofiste yapı denetimi haricinde başkaca bir 
ticari faaliyetin yürütülmemesi, denetçiler için uygun çalışma 
ortamlarının, düzenli arşiv bölümünün ve proje incelemesine uygun 
ortamın mevcut olması hususları göz önünde bulundurulur. 

… 
Yapı Denetim Komisyonu 
MADDE 18- (1) Yapı Denetim Komisyonu, konu ile ilgili olarak 

Bakanlık tarafından görevlendirilecek en az genel müdür yardımcısı 
seviyesinde bir Başkan ile en az şube müdürü seviyesinde dört üye 
olmak üzere, toplam beş üyeden teşkil edilir. Asil üyelerin 
bulunmaması halinde, en az şube müdürü seviyesinde yedek üyeler 
görev yaparlar. 

 

Merkez ve İl Yapı Denetim Komisyonları  
MADDE 18- (1) Merkez Yapı Denetim Komisyonu, konu ile ilgili 

Bakanlık personeli arasından biri başkan olmak üzere Bakanlıkça 
görevlendirilecek toplam yedi üyeden oluşur. Üyeler tespit edilirken 
ayrıca birer yedek üye de belirlenir. Komisyon, Bakanlıkça uygun 
görülen birimin bünyesinde faaliyetlerini yürütür. Bakanlık, gerek 
görülen konular hakkında çalışmada bulunmak üzere ilgili kamu kurum 
ve kuruluşları ile meslek ve sivil toplum kuruluşlarının temsilcilerini 
oy hakları olmaksızın Komisyonda görevlendirebilir. 

(2) İl Yapı Denetim Komisyonu, her ilde çevre ve şehircilik il 
müdürlüğünün teklifi üzerine, Merkez Yapı Denetim Komisyonunca 
görevlendirilecek, il müdür yardımcısının başkanlığında, en az şube 
müdürü seviyesinde bir üye ile mimar veya mühendis unvanlı teknik 
personelden üç üye olmak üzere toplam beş üyeden teşkil edilir. Üyeler 
tespit edilirken ayrıca birer yedek üye de belirlenir. İl Yapı Denetim 
Komisyonunun sekretaryası il müdürlüğünce uygun görülen birim 
tarafından yürütülür. İl Yapı Denetim Komisyonu, gerek görülen 
konular hakkında çalışmada bulunmak üzere ilgili kamu kurum ve 
kuruluşları ile meslek ve sivil toplum kuruluşlarının temsilcilerini oy 
hakları olmaksızın Komisyon toplantılarına davet edebilir. 
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Yapı Denetim Komisyonunun çalışma usul ve esasları 
MADDE 19- (1) Yapı Denetim Komisyonu, Başkanın yazılı veya 

sözlü daveti üzerine üye tam sayısının salt çoğunluğu ile toplanır. 
Komisyon kararları çoğunlukla alınır. Çekimser oy kullanılamaz. 
Oyların eşit olması durumunda, Komisyon Başkanının bulunduğu taraf 
çoğunlukta sayılır. 

(2) Yapı Denetim Komisyonu, yapı denetim kuruluşlarının kuruluş 
safhasında teknik altyapı ve donanım açısından yeterliliğini 
değerlendirmek, yapı denetim kuruluşlarının ve laboratuvarların 
faaliyetlerini denetlemek, mimar ve mühendislere denetçi belgesi 
düzenlemek, yapı denetim kuruluşlarına, şubelerine ve laboratuvarlara 
izin belgesi düzenlemek ve denetçi mimar ve mühendisler ile kontrol 
elemanlarının sicillerini tutmakla görevlidir. 

(3) Komisyon, ihtilaflı konuları, şikayetleri ve yapı denetim 
kuruluşlarının ve laboratuvarların faaliyetlerini mahallinde inceler, 
bunun için gerektiğinde elemanlar veya heyetler görevlendirebilir. 

(4) Komisyon, yapı denetim kuruluşlarının ve laboratuvarların 
denetçi mimar ve mühendisleri ile kontrol ve yardımcı kontrol 
elemanları için meslek içi eğitim ve faaliyet programları tertip eder. Bu 
eğitimlerin düzenlenmesi amacıyla, gerektiğinde, kamu veya özel 
sektör kuruluşları ile işbirliği yapar. 

(5) Yapı Denetim Komisyonunun yapı denetim izin belgesi, 
laboratuvar izin belgesi ve denetçi belgesi verilmesi ile ilgili iş ve 
işlemleri, Komisyonca teşkil edilen bir sekreterya eliyle yürütülür. 

(6) Yapı Denetim Komisyonu üyeliği yapanlar, bu üyelik sona 
erdikten sonraki iki yıl içinde, herhangi bir yapı denetim kuruluşu veya 
laboratuvarın ortağı olamaz. 

 

Merkez ve İl Yapı Denetim Komisyonlarının çalışma usul ve 
esasları  

MADDE 19- (1) Merkez Yapı Denetim Komisyonu; 
a) Başkanın yazılı veya sözlü daveti üzerine üye tam sayısının salt 

çoğunluğu ile toplanır. Kararlar çoğunlukla alınır. Çekimser oy 
kullanılamaz. Oyların eşitliği halinde, başkanın bulunduğu taraf 
çoğunlukta sayılır. 

b) Yapı denetim kuruluşları, laboratuvarlar ile bunların şubelerinin 
donanım ve teknik altyapı açısından inceletmek ve değerlendirmek, 
yapı denetim kuruluşlarının ve laboratuvarların faaliyetlerinin 
denetlenmesini sağlamak, denetçi belgeleri ile yapı denetim 
kuruluşlarına, şubelerine ve laboratuvarlara izin belgesi düzenlemek ile 
görevlidir. 

c) İhtilaflı konuların, şikâyetlerin ve yapı denetim kuruluşlarının ve 
laboratuvarların faaliyetlerinin mahallinde incelenmesini ister. 

ç) Yapı denetim kuruluşlarının ve laboratuvarların denetçi mimar ve 
mühendisleri ile kontrol ve yardımcı kontrol elemanlarının meslek içi 
eğitim faaliyetlerine ilişkin karar alabilir. Bu eğitimler için, kamu veya 
özel sektör kuruluşları ile işbirliği yapılabilir. 

(2) Merkez Yapı Denetim Komisyonunun yapı denetim izin belgesi, 
laboratuvar izin belgesi ve denetçi belgesi verilmesi ile ilgili iş ve 
işlemlerinin sekretarya hizmetleri, Bakanlıkça uygun görülen birim 
tarafından yürütülür. 

(3) İl Yapı Denetim Komisyonları; 
a) İl Yapı Denetim Komisyonu başkanın yazılı veya sözlü daveti 

üzerine üye tam sayısının salt çoğunluğu ile toplanır. Kararları 
çoğunlukla alınır. Çekimser oy kullanılamaz. Oyların eşitliği halinde, 
başkanın bulunduğu taraf çoğunlukta sayılır. 

b) İl Yapı Denetim Komisyonu, yapı denetim kuruluşları, 
laboratuvarlar ile bunların şubelerinin donanım ve teknik alt yapı 
açısından yeterliliğini ve bunların faaliyetlerini denetlemek ve denetçi, 
kontrol ve yardımcı kontrol elemanları ile şantiye şeflerinin adres 
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değişikliği işlemlerini gerçekleştirmek ile görevlidir. 
c) İl Yapı Denetim Komisyonu, ihtilaflı konuları, şikayetleri ve yapı 

denetim kuruluşlarının ve laboratuvarların faaliyetlerini mahallinde 
inceler; bunun için gerektiğinde eleman veya elemanlar 
görevlendirebilir. 

ç) İl Yapı Denetim Komisyonu üç ayda bir çalışma faaliyetleri ile 
ilgili istatistik bilgilerini Merkez Yapı Denetim Komisyonuna gönderir. 

d) Yapı denetim kuruluşlarının, denetçilerinin, kontrol elemanlarının 
ve yardımcı kontrol elemanlarının Yapı Denetimi Hakkında Kanun ve 
ilgili mevzuata aykırı uygulamalarına ilişkin olarak inşaatın bulunduğu 
ilin çalışma birimlerince hazırlanan raporlar, aynı ilin komisyonunca 
değerlendirilir ve Kanunda belirtilen müeyyidelerin uygulanmasının 
gerektiğine karar verilmesi halinde Bakanlığa teklifte bulunulur. 

e) Denetçi belgeleri ile yapı denetim kuruluşu ve laboratuvar izin 
belgelerinin vize işlemlerini gerçekleştirmek ile görevlidir. 

(4) Merkez veya İl Yapı Denetim Komisyonu üyeliği yapanlar, bu 
üyelik sona erdikten sonraki iki yıl içinde, herhangi bir yapıdenetim 
veya laboratuvar kuruluşunun ortağı olamaz. 

Yapı denetimi çalışma birimleri 
MADDE 20- (1) Kanunun uygulanmasına ilişkin olarak ortaya 

çıkabilecek ihtilaflar, tarafların yapı denetimi konusundaki her türlü 
müracaatları, öncelikle yapının bulunduğu yerdeki il Bayındırlık ve 
İskân Müdürlüğü bünyesinde, Bakanlık uygun görüşü alınarak 
belirlenecek personelden müteşekkil yapı denetimi çalışma birimi 
tarafından incelenerek sonuçlandırılır. İtiraz halinde konu, Bayındırlık 
ve İskân Müdürlüğünce Yapı Denetim Komisyonuna intikal ettirilir. 

… 
(3) Bayındırlık ve İskân Müdürlükleri bünyesinde görev alan teknik 

elemanlardan teşkil edilen yapı denetimi çalışma birimlerinin görev ve 
yetkileri şunlardır: 

a) Yapı denetim kuruluşlarının faaliyetlerini inceleyerek sonuçlarını 
Yapı Denetim Komisyonuna bildirmek, 

Yapı denetimi çalışma birimleri 
MADDE 20- (1) Kanunun uygulanmasına ilişkin olarak ortaya 

çıkabilecek ihtilaflar, tarafların yapı denetimi konusundaki her türlü 
müracaatları, öncelikle yapının bulunduğu yerdeki il Bayındırlık ve 
İskân Müdürlüğü bünyesinde, Bakanlık uygun görüşü alınarak 
belirlenecek personelden müteşekkil yapı denetimi çalışma birimi 
tarafından incelenerek sonuçlandırılır. İtiraz halinde konu, Bayındırlık 
ve İskân Müdürlüğünce İl Yapı Denetim Komisyonuna intikal ettirilir.  

… 
(3) Bayındırlık ve İskân Müdürlükleri bünyesinde görev alan teknik 

elemanlardan teşkil edilen yapı denetimi çalışma birimlerinin görev ve 
yetkileri şunlardır: 

a) Yapı denetim kuruluşlarının faaliyetlerini inceleyerek sonuçlarını 
İl Yapı Denetim Komisyonuna bildirmek,  
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… 
ç) Yapı Denetim Komisyonunca Kanun, Yönetmelik ve ilgili diğer 

mevzuat çerçevesinde verilebilecek diğer görevleri yerine getirmek. 
 

… 
ç) Merkez veya İl Yapı Denetim Komisyonunca Kanun, Yönetmelik 

ve ilgili diğer mevzuat çerçevesinde verilebilecek diğer görevleri 
yerine getirmek. 

Sözleşmenin sona ermesine ilişkin esaslar 
MADDE 23- (1) Yapı ruhsatı alındıktan sonra iki yıl içinde inşaata 

başlanmadığı veya başlandığı halde, başlama müddeti ile birlikte beş 
yıl içinde yapı bitirilemediği ve bu süre içerisinde ruhsat yenilenmediği 
takdirde, yapı sahibi ile yapı denetim kuruluşu arasında akdedilen 
sözleşme başkaca bir bildirime gerek kalmaksızın kendiliğinden sona 
erer. Bu durumdaki işler için ilgili idare tarafından onaylanmış seviye 
tespiti Yapı Denetim Komisyonuna gönderilir. Söz konusu işin inşaat 
alanı, yapı denetim kuruluşu ile birlikte, denetçi mimar ve mühendisleri 
ile kontrol elemanı ve yardımcı kontrol elemanlarının sorumluluğu 
altında bulunan inşaat alanından minha edilir. Yapı sahibi, önceki yapı 
denetim kuruluşu ile yeniden sözleşme akdederek işe devam 
edebileceği gibi, başka bir yapı denetim kuruluşu ile de sözleşme 
akdedip işe devam edebilir. 

… 
(8) Yapı denetimi hizmet sözleşmesi feshedilen yapı hakkında ilgili 

idaresince yerinde inceleme yapılarak, yeni bir yapı denetim hizmet 
sözleşmesi imzalanana kadar yapının devamına izin vermemek üzere 
yapı tatil tutanağı düzenlenir. Yapıda ruhsat ve eklerine aykırı bir 
imalatın tespiti halinde, yapının seviyesi belirlenerek hazırlanacak olan 
ve aykırılıkla ilgili tespitleri de içeren ek-29 form-27’de yer alan “Yapı 
Tespit ve İnceleme Tutanağı” hazırlanarak İl Bayındırlık ve İskân 
Müdürlüğüne gönderilir. Bayındırlık ve İskân Müdürlüğünce söz 
konusu yapı için Kanun ve ilgili yönetmelik hükümleri doğrultusunda 
yapılan inceleme sonucunda, görev ve sorumlulukların yerine 
getirilmediğinin tespiti halinde hazırlanacak olan “Teknik İnceleme 
Raporu” Yapı Denetim Komisyonuna gönderilir. 

… 

Sözleşmenin sona ermesine ilişkin esaslar 
MADDE 23- (1) Yapı ruhsatı alındıktan sonra iki yıl içinde inşaata 

başlanmadığı veya başlandığı halde, başlama müddeti ile birlikte beş 
yıl içinde yapı bitirilemediği ve bu süre içerisinde ruhsat yenilenmediği 
takdirde, yapı sahibi ile yapı denetim kuruluşu arasında akdedilen 
sözleşme başkaca bir bildirime gerek kalmaksızın kendiliğinden sona 
erer. Bu durumdaki işler için ilgili idare tarafından onaylanmış seviye 
tespiti İl Yapı Denetim Komisyonuna gönderilir. Söz konusu işin inşaat 
alanı, yapı denetim kuruluşu ile birlikte, denetçi mimar ve mühendisleri 
ile kontrol elemanı ve yardımcı kontrol elemanlarının sorumluluğu 
altında bulunan inşaat alanından minha edilir. Yapı sahibi, önceki yapı 
denetim kuruluşu ile yeniden sözleşme akdederek işe devam 
edebileceği gibi, başka bir yapı denetim kuruluşu ile de sözleşme 
akdedip işe devam edebilir.  

… 
(8) Yapı denetimi hizmet sözleşmesi feshedilen yapı hakkında ilgili 

idaresince yerinde inceleme yapılarak, yeni bir yapı denetim hizmet 
sözleşmesi imzalanana kadar yapının devamına izin vermemek üzere 
yapı tatil tutanağı düzenlenir. Yapıda ruhsat ve eklerine aykırı bir 
imalatın tespiti halinde, yapının seviyesi belirlenerek hazırlanacak olan 
ve aykırılıkla ilgili tespitleri de içeren ek-29 form-27’de yer alan “Yapı 
Tespit ve İnceleme Tutanağı” hazırlanarak İl Bayındırlık ve İskân 
Müdürlüğüne gönderilir. Bayındırlık ve İskân Müdürlüğünce söz 
konusu yapı için Kanun ve ilgili yönetmelik hükümleri doğrultusunda 
yapılan inceleme sonucunda, görev ve sorumlulukların yerine 
getirilmediğinin tespiti halinde hazırlanacak olan“Teknik İnceleme 
Raporu” İl Yapı Denetim Komisyonuna gönderilir. 

… 
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Yapı denetimi hesabı 
MADDE 25- (1) Kanun ile öngörülen hizmet bedellerini karşılamak 

üzere, ilgili idare adına bankada bir yapı denetim hesabı açılır. Yapı 
denetim kuruluşunun hizmet bedelleri yapı sahibi tarafından bu hesaba 
yatırılır. Hizmet bedelleri, ilgili idarenin onayı ile yapı denetim 
kuruluşuna bu hesaptan ödenir. 

… 
 

Yapı denetimi hesabı 
MADDE 25- (1) Kanun ile öngörülen hizmet bedellerini karşılamak 

üzere, Bakanlıkça Defterdarlık Muhasebe Müdürlüğü ve Mal 
Müdürlüklerinde emanet hesapları açılır. Yapı denetim kuruluşunun 
hizmet bedelleri, yapı sahibince bu hesaplara yatırılır. Yapı denetim 
hizmetine ait her hakediş bedelinin % 3’ü ruhsatı veren ilgili idarenin 
ve % 3’ü ise Bakanlık bünyesindeki döner sermaye işletmesinin 
hesabına aktarılır. 

… 
Hizmet bedelinin tespiti 
MADDE 26- (1) Yapı denetimi hizmeti için yapı denetim 

kuruluşuna ödenecek hizmet bedellerine esas oranlar, aşağıdaki 
cetvelde belirlenen asgari hizmet bedelleri oranlarından az olmamak 
şartıyla, projenin özellikleri ile yapının bulunduğu bölgenin fiziki, 
ekonomik ve sosyal özellikleri dikkate alınarak, yapı sahibi ile yapı 
denetim kuruluşu arasında akdedilecek sözleşmede belirtilir. 

… 

Hizmet bedelinin tespiti 
MADDE 26- (1) Yapı denetimi hizmeti için yapı denetim 

kuruluşuna ödenecek hizmet bedellerine esas oranlar, aşağıdaki 
cetvelde belirlenen asgari hizmet bedelleri oranlarından az olmamak 
şartıyla, (…) yapı sahibi ile yapı denetim kuruluşu arasında 
akdedilecek sözleşmede belirtilir. 

… 

Hizmet bedelinin ödenmesi 
MADDE 28- (1) Yapı denetim kuruluşu, 27'nci maddede belirtilmiş 

oranlara göre her yapı bölümü veya kısmi yapı bölümü için, bu 
bölümlerin tamamlanmasını müteakiben, ek-24'de gösterilen form-
22'ye uygun hakediş raporunu tanzim eder. Yönetmelik ile belirlenmiş 
fiziki seviyelerin geçildiği tarih itibariyle geride bırakılan seviyeye dair 
hakedişi en geç bir ay içinde hazırlamayan yapı denetim kuruluşuna bu 
seviye ile ilgili ödemede bulunulmaz. 

… 

Hizmet bedelinin ödenmesi 
MADDE 28- (1) Yapı denetim kuruluşu, 27 nci maddede belirtilen 

oranlara göre her yapı bölümü veya kısmi yapı bölümü için, bu 
bölümlerin tamamlanmasını müteakiben, ek-24’de gösterilen form-
22’ye uygun hakediş raporunu tanzim eder. 27 nci maddede belirtilen 
gerçekleşme seviyelerinin geçildiği tarih itibariyle geride bırakılan 
seviyeye dair hakedişin bir ay içinde hazırlanması ve ilgili idareye 
sunulması gereklidir. 

… 
YEDİNCİ BÖLÜM 

Sicillerin Tutulması ve Yapılara Sertifika Verilmesi 
YEDİNCİ BÖLÜM 

Yapılara Sertifika Düzenlenmesi 
Sicillerin tutulması 
MADDE 30- (1) Yapı denetim kuruluşları ile bu kuruluşlarda görev 

alan denetçi ve kontrol elemanı mimar ve mühendislerin sicil raporları, 
denetledikleri yapının ruhsata ve eklerine uygun olarak kısmen veya 

Sicillerin tutulması 
MADDE 30- (Mülga:RG-5/2/2013-28550)  
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tamamen bitirildiğini belirten iş bitirme tutanağının ilgili idarece 
onaylanmasından veya yapı denetim kuruluşları ile bu kuruluşlarda 
görev alan denetçi ve kontrol elemanı mimar ve mühendislerin, işin 
sözleşmesinin feshedilmesi, geçici veya daimi faaliyet durdurma 
cezaları, eleman değişikliği veya istifa gibi sebeplerle yapı ile ilişiğinin 
kesilmesinden sonra ilgili idarece ek-26'da gösterilen form-24'e ve ek-
27'de gösterilen form-25'e göre işlerin bulundukları seviye itibariyle 
tanzim edilerek onaylanır. 

(2) Yapıda görevli olup, inşaat seviyesinden dolayı fiilen görevine 
başlamamış olan denetçi ve kontrol elemanı mimar ve mühendisler için 
bu süre içinde sicil raporu tanzim edilmez. 

(3) Yapı denetim kuruluşları ile bu kuruluşlarda görev alan denetçi 
ve kontrol elemanı mimar ve mühendislerin, bir yıllık faaliyet süresi 
içinde iş bazında düzenlenen sicil raporlarındaki puanların aritmetik 
ortalaması alınarak "yıl sonu ortalama sicil puanı" belirlenir. Yıl sonu 
ortalama sicil puanı ilgili idarelerce Yapı Denetim Komisyonuna 
gönderilir. 

(4) Yapı Denetim Komisyonunca, yıl sonu itibariyle idarelerden 
alınan sicil puanları toplanıp, bu raporların geldiği idare sayısına 
bölünmek suretiyle ortalama sicil puanı hesaplanır. Ortalama sicil 
puanı 100 (yüz) tam puan üzerinden 60 (altmış) puanın altında olanlar, 
ilgili sicil devresi için olumsuz sicil almış sayılır. İdarelerce düzenlenen 
sicil raporlarındaki olumsuz sicillerin somut bilgi ve belgelere 
dayandırılması ve gerekçelerinin Yapı Denetim Komisyonuna 
bildirilmesi zorunludur. 

(5) Olumsuz sicil almış olan yapı denetim kuruluşları, denetçi ve 
kontrol elemanı mimar ve mühendisler, Yapı Denetim Komisyonunca 
yıl içinde yazılı olarak uyarılır. 

(6) Son üç yıl itibariyle üç defa olumsuz sicil almış olan yapı 
denetim kuruluşları hakkında, Yapı Denetim Komisyonunca Kanunun 
8'inci maddesi gereğince işlem yapılır. 

(7) Üst üste iki yıl olumsuz sicil alan denetçi mimar ve 
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mühendislerin belgeleri Yapı Denetim Komisyonunca iptal edilerek, 
durum ilgili meslek odalarına bildirilir. Denetçi belgelerinin geçerli 
olduğu süre içerisinde üç kez olumsuz sicil alan denetçi mimar ve 
mühendislerin belgeleri yenilenmez. 

(8) Faaliyeti geçici olarak durdurulmuş yapı denetim kuruluşları ile 
bu kuruluşların faaliyetlerinin durdurulmasında sorumluluğu bulunan 
denetçi ve kontrol elemanı mimar ve mühendislerin durumu sicil 
değerlendirilmesinde göz önüne alınır ve bu durumda olanların yıl sonu 
sicilleri olumsuz olarak değerlendirilir. 

Denetçi belgelerinin durumu 
GEÇİCİ MADDE 8- (1) Bu Yönetmeliğin yürürlüğe girdiği 

tarihten önce alınmış olan denetçi mimar ve denetçi mühendislere ait 
belgeler vize tarihine kadar geçerlidir. Söz konusu belgelerin vizesi 
sırasında Yapı Denetim Komisyonu Başkanlığınca bu Yönetmelik 
esasları doğrultusunda belge tanzim edilir. 

Denetçi belgelerinin durumu 
GEÇİCİ MADDE 8- (1) Bu Yönetmeliğin yürürlüğe girdiği 

tarihten önce alınmış olan denetçi mimar ve denetçi mühendislere ait 
belgeler vize tarihine kadar geçerlidir. Söz konusu belgelerin vizesi 
sırasında Merkez Yapı Denetim Komisyonu Başkanlığınca bu 
Yönetmelik esasları doğrultusunda belge tanzim edilir.  

 Yapı Denetim Kuruluşlarının büro kriterleri 
GEÇİCİ MADDE 11- (1) İzin belgesi almış olan yapı denetim 

kuruluşları faaliyet gösterdikleri büroları, 1/5/2013 tarihine kadar 12 
nci maddenin altıncı fıkrasında belirtilen şartlara uygun hale getirmek 
zorundadır. 

 


